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Ranna tee 27 Kinnisasja otsustuskorras
voorandamine

Harku Vallavalitsus edastas 30.03.2021 kirjaga nr 9-6/1708 Maa-ametile Harku Vallavolikogu
25.03.2021 otsuse nr 14, millega taotleti riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 1dike 1 punkti 1
alusel riigile kuuluva Harju maakonnas Harku vallas Tabasalu alevikus asuva Ranna tee 27
kinnisasja (katastritunnus 19801:001:3122, pindala 12 045 m?, sihtotstarve tootmismaa 70% ja
arimaa 30%) tasuta voOrandamist Harku vallale eesmirgiga rajada kinnisasjale jadtmejaam
(ringmajanduskeskus).

Harku wvalla iildplaneeringu (kehtestatud 17.10.2013) kohaselt asub Ranna tee 27 kinnisasi
tiheasustusalal ning selle juhtotstarve on osaliselt drimaa ja osaliselt tootmismaa. Kinnisasjal
detailplaneering puudub. Kinnisasja valitseja on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium
ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.

Harku Vallavalitsus teavitas 01.04.2025 kirjaga nr 12-1/536-2 Maa- ja Ruumiametit kavatsusest
algatada Harku ringmajanduskeskuse detailplaneering Ranna tee 27 maaiiksusel ja ldhialal. Maa-
ja Ruumiamet ei ndustunud 14.11.2025 kirjaga nr 6-3/25/5634-5 keskuse rajamisega kogu
kinnisasjale, kuid ndustus selle kavandamisega kuni 6000 m? suurusele osale katastriliksusest,
tingimusel et lilejddnud ala jdetakse riigi maareservi ja sellele tagatakse planeeringus juurdepéés.
Samuti paluti vallal 6000 m? ebapiisavuse korral analiiiisida valla maabilanssi ning hinnata
voimalusi leida keskusele sobilik asukoht munitsipaalmaal, vajadusel iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu kaudu.

Harku Vallavalitsus on leidnud, et Ranna tee 27 kinnisasi on siiski kogu ulatuses vallale vajalik,
kuna ringmajanduskeskuse toimivaks kavandamiseks on tarvis iihtset ja piisava suurusega
territooriumi. Poole kinnisasja kasutamine ei vdimaldaks omavalitsuse hinnangul tagada ohutut ja
loogilist liikluskorraldust, vajalike konteinerite ja ootealade paigutust ega ndutavaid puhveralasid,
sest ala ruumikasutust piiravad tee kaitsevoondid, kinnistu piklik kuju ja juurdepdésu puudumine
eraldiseisvale osale. Kogu kinnisasja kasutamine vdimaldab vélja tootada tervikliku, ohutu ja
kaasaegsele ringmajanduskeskusele vastava ruumilise lahenduse. Kliimaministeerium on samuti
leidnud, et vallavalitsuse esitatud maavajadus ringmajanduskeskuse rajamiseks voib olla
pohjendatud.

Kuigi Ranna tee 27 kinnisasi on liks védheseid riigi omandis olev tootmis- ja drimaa kinnisasi,
oleme valmis vdorandama selle tervikuna Harku vallale ringmajanduskeskuse rajamiseks.
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Uldplaneeringu kohaselt sobib kinnisasi tootmis- ja drimaaks. Kinnisasja tootmismaa osa (70%
kinnisasjast) on vdimalik vddrandada RVS § 33 1dike 1 punkti 1! ja § 34 1dike 1 punkti 1 alusel
hinnaga 50% selle harilikust védrtusest, tasumisega seitsme aasta jooksul arvestatuna lepingu
sdlmimisest. Arimaa osa (30% kinnisasjast) saab riik vallale vodrandada RVS § 29 1dike 3 ja § 30
16ike 1 punkti 3 alusel harilikule védirtusele vastava tasu eest, mis tuleb tasuda enne
voorandamislepingu s6lmimist.

Maa- ja Ruumiameti maa hindamise osakonna hinnangul on Ranna tee 27 kinnisasja ligikaudne
harilik viirtus 542 025 € (45 eurot/m?). Tegemist on indikatiivse hinnanguga ning
voorandamismenetluse kdigus tellib Maa- ja Ruumiamet RVS § 46 alusel erakorralise hindamise.

RVS § 96 alusel teavitas Maa- ja Ruumiamet 13.03.2026 riigi kinnisvararegistris (menetlus nr 26-
7497) digustatud isikuid kinnisasja voorandamise kavatsusest ja palus anda teada kinnisasja
vajalikkusest. Menetluses osalevad RVS § 96 16ike 1 punktides 1-7 nimetatud asutused ja isikud.

Kui seaduses sitestatud téhtaja jooksul digustatud isikutelt taotlusi ei laeku, selgitab Maa- ja
Ruumiamet RVS § 46 alusel vilja vodrandatava kinnisvara hariliku véartuse. RVS § 63 16ike 1
kohaselt tasub riigivara voorandamisega seotud notaritasu ja riigildivu riigivara omandaja ning
sama paragrahvi 10ike 2 kohaselt tasub omandaja ka vdorandamise menetluse kulud (sh
hindamisaruande tasu).

Palume Harku Vallavalitsusel {ihe kuu jooksul Maa- ja Ruumiametit teavitada, kas soovite
voodrandamismenetlust jitkata RVS § 33 15ike 1 punkti 1! ja § 34 1dike 1 punkti 1 alusel ning
tasuda 70% kinnisasja osas 50% selle harilikust vairtusest ning 30% &drimaa osas selle hariliku
vaartuse.

Pérast nousoleku saamist tellib Maa- ja Ruumiamet RVS § 46 alusel eksperthinnangu kinnisasja
hariliku véaédrtuse madramiseks. Hindamisaruanne edastatakse vallavalitsusele tutvumiseks. Kui
Harku Vallavalitsus ndustub kinnisasjale maéadratud hariliku vidirtusega ning tasuma
voorandamisega seotud kulud, valmistab Maa- ja Ruumiamet ette kinnisasja otsustuskorras
voorandamise otsuse projekti.
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